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TYPE WONING
2/1 KAPWONING

WOONOPPERVLAKTE
CA. 175 M?

GEBOUW GEBONDEN BUITENRUIMTE
CA. 4 M2

OVERIGE INPANDIGE RUIMTE
CA. 24 M2

INHOUD
CA. 725 M3

PERCEELOPPERVLAKTE
CA. 169 M?

ZONNEPANELEN
12 STUKS UIT 2019

BOUWJAAR
1976

TUIN
ACHTERTUIN OP HET ZUIDEN

TUINKAMER
CA. 11 M2

VERWARMING
CV-KETEL (NEFIT, 2019)

ENERGIELABEL
B

ISOLATIE

MUUR- EN DAKISOLATIE, ISOLERENDE
BEGLAZING (GROTENDEELS

KUNSTSTOF KOZIJNEN)



- Gelijrvloers wonen? Deze woning beschikt over een slaapkRamer en badkamer op de
begane grond

- Wauw! Met dit niveau van afwerking waan je je in een Ropen-zonder-Rijken
eindresultaat.

- 0og voor duurzaamheid? De woning is voorzien van 12 zonnepanelen uit 2019.

- Zin in een Rop koffie, een smakelijke lunch of de nieuwste modetrends shoppen? Het
Ran allemaal! Stap de deur uit en ontdek het bruisende centrum van Steenbergen.

- Perfect voor wonen én werken: de flexibele indeling en lichte tuinkamer bieden alle
ruimte voor een thuiswerkpleR, hobbyruimte of praktijkruimte.

- Laat die logeerpartijtjes maar komen, want met maar liefst 5 slaapkamers is er altijd
genoeg ruimte voor jullie eventuele gezinsuitbreiding, Rantoor aan huis of ruime
inloopkast!

- De verkopers hebben veel liefde en zorg in de woning gestopt, en dat is zeker te zien!
Een lijst met alle werkzaamheden is opgenomen in de brochure.

- Sfeervol en ruim wonen? Wij bieden een woonoppervlakte van ca. 175 m2, gebouw
gebonden buitenruimte van ca. 4 m2, overige inpandige ruimte van ca. 24 m2, externe
bergruimte van ca. 11 m2, inhoud van ca. 725 m3 en een perceeloppervlakte van ca.
169 m2.

Jullie wonen nu in Steenbergen of misschien wel in Groot Rijnmond of omgeving
Breda. Jullie willen daar niets missen, maar willen toch wat meer rust en een luxer
woongenot. Dan is dit jullie nieuwe woning! Op Rorte afstand bevindt zich het
stadscentrum, de levendige jachthaven, supermarkten, het stadspark en diverse
horeca.

- Zie 0.a. de door verkoper ingevulde Vragenlijst en Lijst van Zaken in de dataroom van
Eerlijk Bieden, de directe link naar de dataroom staat achter in de brochure.




In de woning zijn diverse werkzaamheden verricht zoals o.a.:

2023:

Vernieuwing PVC-vloer in de gehele woning
Gehele woning is gestuct

Spouwmuur isolatie aangebracht

Alle plafonds (behalve hal) geisoleerd en vernieuwd
Buiten vensterbanken opnieuw gevoegd
Plaatsing dakraam in de grote slaapkamer
Ombouw + kRast gemaakt bij trap naar zolder
Vernieuwing badkamer op de eerste verdieping
Vernieuwing tegelvloer in de hal

Lakwerk van alle binnenkozijnen en -deuren
Lakwerk van alle balken in de woonkamer
Keukenfronten gewrapt

Gehele woning opnieuw geschilderd

2024:

LakRwerk van alle buitenkozijnen en -deuren

LakwerkR en restauratie van alle dakgoten

(Zelf)plaatsing van een nieuwe bijReuken

Nieuwe stopcontacten + schakelaars slaapkamer boven (Ramer met dakkapel)
Nieuwe kunststof Rozijnen geplaatst kamers boven (Ramers van gangpad)
Nieuwe schutting geplaatst

2025:
Volledige verbouwing van achtertuin
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De royale entree is afgewerkt met een
betegelde vloer met Portugese looR,
gestucte wanden en een houten schroten
plafond. De entree biedt toegang tot het
moderne toilet (2023), meterkast (2020
vernieuwd), woonkamer, slaapkRamer en
eerste verdieping middels een vaste
trapopgang.
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De woonkRamer is afgewerkt met een in visgraat
gelegde PVC vloer, gesauste wanden en een
balken plafond. De woonkRamer is voorzien van

een houtkachel, handmatig rolluik aan voorzijde
en elektrisch rolluik aan de achterzijde. De .

. . woonkamer biedt toegang tot de bijkeuken en de .
— half open Reuken.



















De moderne half open keuken (2020) is
afgewerkt met een in visgraat gelegde PVC
vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond. De in hoek opgestelde

Reukeninrichting is voorzien van onder- en
bovenRastjes, oven, inductiekookplaat,
afzuigkap, vaatwasser en spoelbak.







De bijrReuken is afgewerkt met een in visgraat
gelegde PVC vloer, gesauste wanden en een
gestuct plafond. De bijkeuken is voorzien van
een Reukenblok met spoelbak, divers

opbergruimte en een wijnklimaatkast. Vanuit

de bijkeuken is er toegang tot de berging en de
achtertuin. De berging is voorzien van de
aansluiting voor wasmachine en droger.







Slaapkamer 1is afgewerkt met een in visgraat
gelegde PVC vloer, gesauste wanden en een
gestuct plafond. De slaapkRamer is voorzien

van een handmatig rolluik en biedt toegang tot

de badkamer en de tweede slaapkRamer.




SlaapRamer 2 is afgewerkt met een in visgraat
gelegde PVC vloer, gesauste wanden en een
gestuct plafond. De slaapkamer is voorzien

van een elektrisch rolluik en biedt toegang tot

de achtertuin.




De badkamer is afgewerkt met een betegelde
vloer, betegelde wanden en een Runststof
lamellen plafond met inbouwverlichting. De
badkamer is voorzien van een ligbad,
wastafelmeubel en een toilet.
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De overloop is afgewerkt met een in
visgraat gelegde PVC vloer, gestucte
wanden en houten schroten plafond. De
overloop biedt toegang tot 3 slaapkRamers
en de moderne badkamer.






SlaapRamer 3 is afgewerkt met een in visgraat
gelegde PVC vloer, gesauste wanden en een
gestuct plafond. De slaapkRamer biedt toegang
tot de zolder middels een vaste trapopgang.
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Slaapkamer 4 is afgewerkt met een in visgraat
gelegde PVC vloer, gesauste wanden en een
gestuct plafond. De slaapkamer is voorzien

van een dakkapel.

SlaapRamer 5 is afgewerkt met een in visgraat
gelegde PVC vloer, gesauste wanden en een
gestuct plafond.
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In deze badkamer waan je je in een luxe boutique
hotel!




De luxe badkamer is afgewerkt met een
betegelde vloer, betegelde wanden en een

gestuct plafond. De moderne badkamer is
voorzien van een toilet, inloopdouche,
wastafelmeubel en CV-Ketel (Nefit, 2019).
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Deze heerlijke stadstuin met zicht op de
Sint-Gummaruskerk is in juni 2025 aangelegd.

De achtertuin is voorzien van een terras,
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beschikt over elektra.
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Wonen - Bestemmingsomschrijving
e Devoor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.wonen in een woning en in samenhang daarmee de uitoefening van een aan-huis-gebonden beroep;
b.ter plaatse van de aanduiding ‘aaneengebouwd’, aaneengebouwde, twee-aaneengebouwde of vrijstaande
woningen;
c.ter plaatse van de aanduiding ‘twee-aaneen’, twee-aaneengebouwde of vrijstaande woningen;
d.ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand’, uitsluitend vrijstaande woningen;
e.ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld), uitsluitend gestapelde woningen;
f.ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats', uitsluitend standplaatsen voor woonwagens;
g.ter plaatse van de aanduiding maatschappelijk’, mede voor (lokale) maatschappelijre voorzieningen;
h.ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - detailhandel op begane grond’, mede voor
detailhandel op de begane grond;
i.ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - dienstverlening op begane grond’, mede voor
dienstverlening op de begane grond;
j.ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van wonen - Rapsalon’, mede voor een Rapsalon;
e met de daarbij behorende:
R.bijbehorende bouwwerken;
L.bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
m.wegen en paden;
n.parkeervoorzieningen;
0.groenvoorzieningen;
p.water en waterhuishoudkRundige voorzieningen;
g.tuinen en erven.

Tuin -Bestemmingsomschrijving
e Devoor Tuinaangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.tuinen en erven;
b.parkeervoorzieningen;
c.water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
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Het meetwerk is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De

Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperRingen bij het
uitvoeren van de meting.

ALGEMEEN
Bezichtiging uitsluitend via ons kRantoor.
Deze informatie is geheel vrijblijvend,
uitsluitend voor geadresseerde bestemd
en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde
informatie kan door makelaarskantoor
Buuron & Ruipers Makelaars Taxateurs
B.V. geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.
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BUURON &KUIPERS

makelaars

JOYCE DE GROOT
# K-RMT MAKELAAR

085020 13 90
0636501774
il joyce@buuron-kuipers.nl

MARIEKE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0630414883
marieke@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN |




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

TR tieh %&wf% o,

et Eerlijk

- Bieden

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.

2. Tijdens lopende onderhandelingen

wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met u telefonisch contact

Contactgegevens:

opnemen

Jouw bod:
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BUUHON&QKUIPEHS

makelaars

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEEKADIES

MAIL DEZE VOUCHER NAAR:

INFO@BUURON-RUIPERS.NL KUIPERS

hypotheken
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Buuron & Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@BUURON-RUIPERS.NL
Nieuwbouw store

WEBSITE Sint Josephstraat 45
4611 MK
WWW.BUURON-RUIPERS.NL

Bergen op Zoom

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOR
BUURON & RUIPERS MARELAARS

LINREDIN

BUURON & RUIPERS MAKELAARS Blauwstraat 64
4651GD

Steenbergen




